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Auf Expansionskurs: Christian Lohmann ist zustiindig fiir 8oo Lager-Boxen in Reinickendorf. Berlinweit sind drei weitere Self-Storage-Hiluser geplant

Platz fiir das gesammelte Leben

Self-Storage liegt im Trend: Immer mehr Berliner lagern ihr Hab und Gut
aufierhalb der eigenen vier Winde - zeitweise

JANNIS CHAVAXIS

= In der Hauptstadt betreiben
mittlerweile fiinf Anbicter

das Geschift mit der gefragten
Lagerfliche — und die Branche
wiichst weiter

= Der Lagerraum wird mit einem
Vorhingeschloss von jedem
Kunden in Eigenregie gesichert

ISABELL JURGENS
BERLIN

indestens einmal im
Monat zieht es Christa
Braun in ihre neun
Quadratmeter ,puren
Luxus“, wie sie es
nennt. Dabei atmet die fensterlose Box,
die die Tempelhoferin in einem niichter-
nen Lagerkomplex an der Holzhauser
Strafle in Reinickendorf angemietet hat,
alles andere als Wohlfiihlatmosphire aus.
Wer sich in die videoiiberwachten, hell
ausgeleuchteten und voll klimatisierten
langen Flure des Gebiudes begibrt, fiihlt
sich eher an einen hochmodernen Ge-
fingnistrakt erinnert, dessen Insassen

hinter uneinsehbaren Rolltoren aus-
bruchsicher verwahrt sind. Doch fiir die
Arztin ist es gerade der makellos reine
Containerflair, der sie anzieht: ,Meine
Biicher, Schuhe, Kleider und der Weih-
nachtsschmuck aus dem Erzgebirge sind
mir einfach viel zu schade, um sie im
feuchten Keller aufzuheben.“

Weil immer mehr Menschen wie
Christa Braun ihre Besitztiimer zumin-
dest zeitweise auflerhalb der eigenen vier
Winde aufbewahren wollen oder miis-
sen, boomt das Self-Storage - zu deutsch
wSelbstlagern“~ und widerlegt so ein-
drucksvoll die Mir von der Wegwerfge-
sellschaft: Denn meist steckt der Wunsch
der Kunden, nicht mehr Gebrauchtes
voriibergehend oder dauerhaft aufzuhe-
ben, hinter dem Trend-Geschiift mit dem
Lagerraum, wie Christian Lohmann
weifl. Der Geschiftsfithrer der Firma Se-
cur, die bundesweit mehrere solcher La-
gerzentren und seit 2004 das Lager mit
den 800 Boxen in Reinickendorf betreibt,
ist auf Expansionskurs. Besonders in
Berlin, denn die Stadt habe noch Nach-
holbedarf, wie Lohmann betont.

An der Stralauer Allee in Friedrichs-
hain hat der 43-Jihrige bereits ein geeig-
netes Baugrundstiick gefunden, der Bau-
start soll spitestens im Mai erfolgen. Im

Oktober soll das Lager, mit 1600 Boxen
doppelt so grofl wie das an der Holzhau-
ser Strafie, in Betrieb gehen. ,Langfristig
wollen wir vier Selbstlagerzentren in
Berlin an den Start bringen®, sagt Loh-
mann. Sechs Millionen Euro soll der
schlichte Bau in der Oberbaum-City kos-
ten. ,,Anders als viele denken, handelt es
sich eben nicht um herkémmliche Grofi-
lager, sondern mit aufwendiger Sicher-
heits-, Klima- und Transportlogistik kon-
zipierte Gebdudekomplexe®, so Loh-
mann.

Dabei ist Secur nicht der einzige An-
bieter des neuen Lagertrends, der bereits
vor einigen Jahren aus den USA nach
Deutschland schwappte. Nach einer Stu-
die der Immobilien-Experten vom Analy-
sehaus BulwienGesa betreiben in Berlin
mittlerweile fiinf Anbieter - darunter der
Branchenriese MyPlace mit aktuell sechs
Hiusern und einem weiteren in Planung
- das Geschiift mit der Lagerfliche. Dazu
kommen immer mehr Spediteure und
Umzugsunternechmen, die ihren Kunden
zunehmend nun auch die Moglichkeit
einriumen, ihre Besitztiimer nicht nur
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sicher aufzubewahren, sondern sie auch
jederzeit frei zugdnglich zu halten.

Denn das ist das eigentlich Neue an
der Idee des Selbstlagerns: ,,Die Kunden
kinnen an sieben Tagen die Woche von 6
bis 22 Uhr an ihre Boxen®, erklirt Loh-
mann das Prinzip. Dazu benétigen sie
keine Anmeldung, sondern lediglich ei-
nen Pin-Code, der ihnen bei Vertragsun-
terzeichnung ausgehiindigt wird und mit
dem sie die Zufahrtsschranke zum Hof
und die Tiir zum Gebidude offnen kon-
nen. Der Lagerraum dagegen wird mit ei-
nem Vorhiingeschloss von jedem Kunden
in Eigenregie gesichert. Die Griinde fiir
den Boom sind dabei so vielfiltig wie das
Angebot an Lagergrofien, das von einem
bis zu 30 Quadratmetern reicht. Befriste-
te Auslandsaufenthalte, der Studienplatz
in einer anderen Stadt, die Geschiftsauf-
16sung oder auch Scheidungen und To-
desfille sind hiufig die Griinde, die dazu
fithren, dass das Hab und Gut zwischen-
gelagert werden muss,

Viele Berliner wie Christa Braun nut-
zen den Lagerraum auflerhalb der eige-

nen Wohnung mittlerweile dauerhaft.
»Urspriinglich hatte ich das Lager ent-
deckt, als meine Wohnung saniert wurde
und ich fiir ein paar Wochen ausziehen
musste", sagt die Tempelhoferin. Die Sa-
nierung ist zwar abgeschlossen, doch auf
ihren Extra-Raum wolle sie nun nicht
mehr verzichten. Schlieflich habe sie da-
heim nur einen Kellerverschlag, und ihre
Wohnung sei einfach zu klein fiir alle ih-
re Schiitze.

Und so wie Christa Braun geht es auch
anderen Hauptstddtern: Die Dachboden
der Hiuser in den Griinderzeitquartieren
wurden in den vergangenen Jahren hiu-
fig zu exklusiven Wohnungen umgebaut,
wihrend der Keller entweder feucht ist
oder als sogenanntes Souterrain an
Dienstleister oder kleine Geschifte ver-
mietet wird. ,,70 Prozent unserer Kunden
sind Privatleute®, sagt Lohmann.

Der Rest entfalle auf die gewerblichen
Mieter, die in den Lager-Boxen ihre Wa-
ren oder Akten stapeln. Steuerberater
und Notare, Internet-Hiindler bei Ebay,
Trodler oder eben auch Freizeitsportler,

Die Idee des Self-Storage - auf Deutsch
»Selbstlagerung® - stammt aus den USA.
Dort gibt es die Moglichkeit, Besitztiimer
befristet einzulagern, bereits seit den 6oer-
Jahren. Weil Hauser dort in der Regel chne
Keller gebaut werden und die Menschen
dort hiufiger umziehen, gibt es in den USA
nach Schatzungen von Experten mehr als
50 000 solcher Anlagen.

In Deutschland stehen die Zeichen ebenfalls
auf Zuwachs. Knapp 70 Anlagen gibt es
bundesweit, davon ein gutes Dutzend in
Berlin, zwei Lager sind aktuell im Bau.

Die Kosten fiir die Selbst-Lager auf Zeit
variieren je nach Anbieter, Lage und Dauer
des Mietverhiltnisses. In der Regel liegen

ERSATZ FUR DACHBODEN UND KELLER

die Mietkosten fiir eine der Boxen deutlich
iiber denen, die Speditionen oder Umzugs-
unternehmen verlangen. Die kleinsten
Einheiten, das ist in der Regel ein Quadrat-
meter (drei Kubikmeter), in den aufeinan-
der gestapelt 22 Umzugskartons passen,
sind ab einem Euro pro Tag zu haben.
Faustregel: Je linger die Mietzeit und je
grofier die Fliche, desto preiswerter.

Der Preisunterschied zu den Speditionen
erkldrt sich durch die Ausstattung: Die
Mieter haben jederzeit Zugang zu ihren
gemieteten Boxen, Lastenaufziige, Kamera-
{iberwachung, konstante Zimmertem-
peratur und Beliftung sorgen fiir optimale
Bedingungen. if

die ihre teuren Fahrrider, Surfbretter
oder die Ski-Ausriistung nicht den meist
schlecht gesicherten Kellern der Miets-
hduser anvertrauen wollen, seien ganz
typische Nutzer der Boxen. Kostbare Pia-
nos und andere Musikinstrumente, die
eine konstante Temperatur und eine be-
stimmte Luftfeuchtigkeit brauchen, seien
ebenfalls regelmifig vertreten, verrit
Lohmann. Auch ein historischer Billard-
tisch aus dem 19. Jahrhundert sei hinter
einer der Rolltiiren sicher verwahrt, fiigt
der Geschiftsfithrer hinzu. Die Mieter
kinnten zu Hause beruhigt schlafen -
nicht nur die hausinternen Sicherheits-
mafinahmen, auch der Versicherungs-
schutz sei entsprechend hoch.

Wihrend Christa Braun in ihrer Box
im zweiten Stock nach dem Rechten
sieht und dabei ihrem riesigen Teddybi-
ren Bruno - ,den hab ich vor Jahren fiir
einen guten Zweck im KaDeWe erstei-
gert* - einen Aufenthalt auflerhalb der
Box gonnt, fiihrt die Kundenbetreuerin
Rosemarie Thiele zwei junge Minner
durch die weiffen, klinisch reinen Flure.
Die Studenten haben von einer Thailand-
reise zahlreiche exotische Waren mitge-
bracht, die sie auf Berliner Wochenmiirk-
ten anbieten wollen - darunter auch Si-
rup in Plastikkanistern. Ob sie das hier
unterstellen diirften? ,Nur, wenn sicher-
gestellt ist, dass nichts auslaufen kann®,
sagt Thiele. Denn die Regeln im Selbstla-
ger sind streng: Eingelagert werden darf
zwar fast alles - mit Ausnahme von Waf-
fen, Munition und Sprengstoffen, Drogen
und Chemikalien, lebenden Tieren sowie
verderblichen Lebensmitteln. Und auch
wenn die Lagerriume immer wohl tem-
periert und dank einer Beliiftungsanlage
bis in die hinterste Box mit Frischluft
versorgt werden, ist eines streng verbo-
ten: ,Ubernachten darf hier keiner®, sagt
Thiele. Regeln, die der Sicherheit aller
dienten. Schliefllich vertrauten die Leute
den Boxen oft einen liecb gewonnenen
Teil ihres Lebens an.

Hinter den 8oo orangefarbenen Roll-
toren an der Holzhauser Strafie findet
sich — wie im richtigen Leben - meist viel
Unspektakulires, daneben aber auch
Skurriles und manches Traurige. Wiih-
rend Christa Braun in ihrer Box im zwei-
ten Obergeschoss ihre Biicher ordner,
steht unten am Lastenaufzug ein weifler
Transporter. Die Mienen der drei Min-
ner, die Kiihlschrank, Esstisch und
Couchgarnitur ausladen, sind bedriickt.
Sie haben die Wohnung ihres Vaters und
Onkels entriimpelt, der vor wenigen Ta-
gen gestorben ist. Die Gegenstiinde, die
den alten Herrn in seinem Leben beglei-
tet haben, wollen sie nun nicht einfach
auf dem Miill entsorgen.

Auch manch gescheiterter Geschifts-
mann, dessen Waren sich nicht wie ge-
plant an den Kunden bringen lielen, la-
gert hier seine vermeintlichen Verkaufs-
schlager und hofft auf bessere Zeiten.
Die Mietdauer, verriit Geschiftsfithrer
Lohmann, betrigt hidufig nur ein bis drei
Monate, zahlreiche Boxen seien aber
auch fiir zwei bis drei Jahre vermietet.

Dabei lassen sich die Kunden den
komfortablen Zugriff auf ihr Eigentum
einiges kosten, denn der Lagerluxus hat
seinen Preis. ,Ich zahle 186 Euro im Mo-
nat fiir meinen Raum®, verriit Christa
Braun, ,Doch das ist es mir wert.

Ein Dutzend professioneller Anbieter
dieser Selbstlagerzentren gibt es mittler-
weile in ganz Deutschland. Nach Anga-
ben des Verbands Deutscher Self-Storage
Unternehmen ist die Self-Storage-Bran-
che in den vergangenen zehn Jahren um
mehr als das Zehnfache gewachsen und
hat sich auch von der globalen Finanzkri-
se nicht stoppen lassen. Der Markt habe
sich auf eine jdhrliche Steigerung von 20
bis 25 Prozent eingependelt. Im Vergleich
mit der Versorgungsdichte an Self-Stora-
ge-Flichen in  Grofibritannien  ist
Deutschland mit knapp 70 Lagern immer
noch unterentwickelt: Auf der Insel sind
gut 800 solcher Anlagen im Betrieb.



